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§ 11 Beslut om genomforande av allmanna anlaggningar,
exploateringsavtal och avtal avseende teknisk lI6sning for
fjarrvairme- och vagdagvattenledning inom detaljplan for
Varby udde, etapp 1 inom kommundelen Varby
Diarienummer: KS-2026/693

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och SKR Lager 30 KB,
Kettinki AB och Magnolia Projektbolag 4051 AB rérande fastigheterna
Gambrinus 2 och 4 i kommundelen Varby godkénns i enlighet med bilaga 1
till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 20 oktober
2026.

2. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och SKR Lager 34 KB, Km2
Property AB och Goldcup 40178 AB (under dndring till Km3 Property AB)
rorande fastigheterna Mjodet 1, 2 och 3 samt Vérby gard 1:8 i kommundelen
Varby godkinns i enlighet med bilaga 2 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjansteutlatande, daterat den 20 oktober 2026.

3. Avtal avseende planldggning och genomférande av Véarby udde mellan
Huddinge kommun och Trafikverket godkdnns i enlighet med bilaga 3 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande, daterat den 20 oktober 2026.

4. Avtal avseende teknisk 10sning for fjarrvirme och vdgdagvattenledning
mellan Huddinge kommun och S6dertorns Fjarrvirme AB godkénns i
enlighet med bilaga 4 till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutlitande,
daterat den 20 oktober 2026.

5. En bruttoinvestering om 520 miljoner kronor, varav 424 miljoner kronor
aterfors som exploateringserséttning och erséttning fran ledningsidgare och
andra parter, godkdnns for genomforande av allminna anldggningar i enlighet
med detaljplan (KS-2020/1000).

Kommunstyrelsens beslut

Under forutsittning att fullméktige beslutar om att anta detaljplan for Varby Udde
(KS-2020/1000), avtal samt genomforande i enlighet med punkterna 1-5 ovan
beslutar kommunstyrelsen att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
genomfora allméinna anldggningar inom detaljplan for Véarby udde, etapp 1 inom
kommundelen Varby (KS-2020/1000), i enlighet med kommunstyrelsens
forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 20 oktober 2026.
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Sammanfattning

Vid kommunstyrelsens sammantridde den 29 januari 2020, §25, forvaltning 1
uppdrag att ta fram en detaljplan for Varby udde — etapp 1 (KS-2020/1000). Vid
samma mote godkdnde kommunstyrelsen ett intentionsavtal med de bolag inom
Spendrupskoncernen som dger fastigheter i det kommande planomradet och
Magnolia Holding 3 AB som dgs av Magnolia Bostad AB (KS-2019/2624).

Omradet for projektet ligger vid Mélaren i stadsdelen Vérby. Fastighetségare
utover kommunen dr Spendrup Invest AB genom flera dotterbolag, samt en privat
fastighetsidgare. Genom tva aktiedverldtelseavtal kommer fastighetsdgandet vid
detaljplanens laga kraft att 6verga frdn Spendrup Invest, via Magnolia Bostad AB
till Stena Fastigheter Stockholm AB for fastigheterna Gambrinus 2 och 4, vilket &r
det fore detta bryggeriomradet vister om Vérby allé.

Detaljplanen syftar till att cirka 2 100 bostdder ska kunna byggas, samtidigt med
tillhorande offentlig och kommersiell service. Vérby allé kommer fa en delvis ny
strackning och en standardhojning. Utover det kommer flera nya gator och parker
att byggas. Delar av det fororenade omradet pd udden som anvénts for
batforvaring kommer att saneras.

Tvé exploateringsavtal har tagits fram som reglerar exploatorernas utbyggnads-
och kostnadsansvar for allmin plats, markdverlételser till kommunen for allméin
plats, samt erséttning for markoverltelser av kvartersmark. Det ena
exploateringsavtalet dr tecknat mellan kommunen och de bolag som dger
fastigheterna Gambrinus 2 och 4, vilka genom aktiedverlatelseavtalen ovan
kommer att overlatas till Magnolia och sedermera Stena. Det andra
exploateringsavtalet ar tecknat mellan kommunen och de bolag som dger
fastigheterna Mjodet 1, 2 och 3 samt Varby gard 1:8, vilka kvarstar i
Spendrupkoncernens dgo. Exploatdrerna kallas nedan ”Magnolia/Stena”
respektive ”Spendrups”.

Utdver de tva exploateringsavtalen har dven avtal tagits fram med Trafikverket
respektive Sodertdrns Fjarrvirme AB som reglerar vissa merkostnader for
underhall.

Den totala bruttoinvesteringen for kommunen dr 520,1 miljoner kronor i fasta
priser med 2026 ars prisniva. Totala ersittningar ar 424,5 miljoner kronor, vilket
g0r att nettoinvesteringen blir 95,6 miljoner kronor. Delar av allmén plats ska
byggas ut av kommunen medan delar byggs ut av Magnolia/Stena. Kommunen
dger mark och har byggrétter inom planomrédet och tar darfor viss risk.

Intikter fran markforsdljning skapar ett exploateringsresultat pa 104,2 miljoner
kronor, vilket ger ett projektnetto om 8,6 miljoner kronor.
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Delar av projektet kan genomforas forst nér Trafikverket har byggt ut
intilliggande delar av Tvarforbindelse Sodertdrn. I 6vrigt finns inga beroenden till
andra projekt i kommunen.

Tidplanen for projektets genomforande ér cirka 15 ar med forsta inflyttning runt
2030 och sista inflyttning runt 2040. Under en period pé tio ar bedoms projektet
mojliggdra cirka 200 nya bostdder per ar till kommunen.

Med stdd av minoritetsaterremiss dterremitterades drendet i kommunfullmiktige
den 19 oktober till kommunstyrelsen.

Yrkanden

Aza Cheragwandi (S), Tomas Selin (C) och Nujin Alacabek (V) yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Love Bergstrom (M), Carl Otto Engberg (L), Karl Henriksson (KD), Felix
Bystrom (SD) och Cecilia Nordin (DP) yrkar bifall till forslaget frin Moderaterna,
Liberalerna och Kristdemokraterna som bildggs protokollet, innebdrande att
arendet i forsta hand aterremitteras och i andra hand avslas.

Beslutsgang

Ordforanden fragar kommunstyrelsen om drendet ska avgoras idag eller
aterremitteras och finner att drendet ska avgoras idag.

Ordf6randen fragar om kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forvaltningens
forslag till beslut eller 1 enlighet med Love Bergstroms (M) med fleras yrkande
och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med forvaltningens forslag.

Reservationer

Love Bergstrom (M), Carl Otto Engberg (L), Karl Henriksson (KD), Felix
Bystrom (SD) och Cecilia Nordin (DP) reserverar sig mot beslutet till f{ormén {or
eget forslag.

Beslutsunderlag

Tjéansteutldtande, Beslut om genomférande av allménna anléggningar,

exploateringsavtal och avtal avseende teknisk 16sning for fjarrvéirme- och

viagdagvattenledning inom detaljplan for Varby Udde, etapp 1 inom

kommundelen Vérby

Bilaga 1.  Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och SKR Lager 30 KB,
Kettinki AB och Magnolia Projektbolag 4051 AB

Bilaga 2.  Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och SKR Lager 34 KB,
Km?2 Property AB och Goldcup 40178 AB (under dndring till Km3
Property AB)

Bilaga 3.  Avtal avseende planlidggning och genomférande av Varby udde
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Bilaga 4.

mellan Huddinge kommun och Trafikverket
Avtal avseende teknisk 10sning for fjarrvirme och

vigdagvattenledning mellan Huddinge kommun och Sédertorns
Fjarrvirme AB

Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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